Zprava piedstavenstva spole¢nosti Vodovody a kanalizace

Prost&jov, a.s. o prodeji &asti podniku a nijmu a provozovini
voddrenské infrastruktury spoleénosti Vodovody a kanalizace
Prostéjov, a.s.

Predstavenstvo spoletnosti Vodovody a kanalizace Prostéjov, a.s., se sidlem Prost&jov,
Krapkova 1635/26, PSC 796 01, 1CO: 49 45 17 23, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B., viozka 1143, (dale téZ pouze jako »VAK Prostéjov¥)

vypracovalo dnesniho dne tuto zZpravu:

V souladu s § 67a v navaznosti na § 220b odst. 1 zdkona & 513/1991, Sb., obchodni zékonik,
v platném zngni (déle jen _obchodni zikonik*) a na zéklad® nivrhu smlouvy o prodeji &asti
podniku  mezi spolednosti VAK Prostéjov .jako proddvajicim a le¢nosti
STREDOMORAVSKA VODARENSKA, a.s., se sidlem Olomouc, Tovérni 41, PSC 772 11,
ICO: 61 85 95 75, zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ostravg, oddil
B., viozka 1943 (déle téz pouze jako ,SMV*) jako kupujicim a nivrhu smlouvy o rE'fmu a
provozovéni vodérenské infrastruktury mezi spoletnosti VAK Prost&jov jako pronajimatelem a
spolednosti SMV jako ndjemcem (provozovatelem) pieklddd piedstavenstvo spoletnosti
zprévu o prodeji &isti podniku a néjmu a provozovani voddrenské infrastruktury a objasnéni
transakce z ekonomického a pravniho hlediska véetn® ptiméfenosti ceny a vyie ndjemného.

UvoD

Spoletnost VAK Prost&jov na zaklad& vysledkd poptivkového fizeni ,,Vyzva k podani nabidky
na spolupréci s obchodni spolefnosti Vodovody a kanalizace Prost&jov, a.s. spocivajici
v provozovéni &asti podniku obchodni spole¢nosti Vodovody a kanalizace Prost&jov, a.s.“ ze
dne 30.8.2005 vstoupila v jednani s uchazedem, ktery pfedlozil nejvhodngjsi nabidku, tedy se
spoletnosti STREDOMORAVSKA VODARENSKA, as. Vitéz a budouci moZny smiuvni
partner — spoletnost SMV - jako &len skupiny Veolia Water vyhovél zadéni a naplnil
pozadavek na ptedloZeni modelu spolupréce realizaci tzv. provozniho modelu, a to odkupem
provozni &4sti podniku a zévazkem provozovat vodarenskou infrastrukturu na tzemi
obhospodafovaném spole¢nosti VAK Prostéjov. Podnik VAKu Prost&ov je s G¢innosti od
1.6.2005 vnitin& rozdélen na dvé samostatné slozky: tzv. provozni divizi a tzv. infrastrukturni
divizi, véetné prislusného tEetniho rozdélent

Realizace tzv. provozniho modelu bude uskutecnéna jednak uzavienim smlouvy o prodeji &asti
podniku (dile jen ,Smlouva o prodeji“) mezi VAKem Prostéjov a spole€nosti SMV, kdy
bude prodéna provozni divize slouZici k provozovani systému zasobovani obyvatelstva vodou
a odvodu odpadnich vod v dané oblasti. Smlouva o prodeji je provéazina se smlouvou 0 néjmu
a provozovani vodarenské infrastruktury (ddle jen ,Provozovatelski smlouva“), kterou ma
byt spolednosti SMV pronajata Vodarenska infrastruktura, kterd je ve vlastnictvi VAKu
Prostdjov. Spoletnosti SMV ma byt tedy v souladu s jejim investitnim zdmérem umoznéno
tuto vodarenskou infrastrukturu provozovat.



PR

Piedstavenstvo spoletnosti VAK Prost&jov je vzhledem k préavnimu zakladu Smlouvy 0 prodeji
jako smlouvy, kterou se prodava &ast podniku VAKu Prost&jov, povinno analogicky v souladu
s ustanovenim § 67a zakona £.513/1991 Sb., obchodniho zikoniku ve spojeni s ustanovenim §
220b odst. 1 obchodniho zékoniku, vypracovat tuto zpravu, a to véetné objasnéni a
odiivodnéni transakce z ekonomického a pravniho hlediska vietn® ptiméfenosti ceny, a to na
ziklad® navrhu Smlouvy 0 prodeji.

Soucasné stim a vzhledem k vzijemné véazanosti Smlouvy o prodeji a Provozovatelské
smlouvy a vzhledem k pravnimu zékladu Provozovatelské smlouvy jako smlouvy, kterou se
Zizuje najemni pravo k infrastrukturnimu majetku VAKu Prosté&jov a kterou lze povaZovat za
tzv. .jinou dispozici se jménim spoletnosti‘ je predstavenstvo VAKu Prostéjov povinno
analogicky v souladu s ustanovenim § 67a obchodniho zikoniku ve spojeni s ustanovenim §
220b odst. 1 obchodniho zékoniku, vypracovat tuto zpravu veetn® objasnéni a odtivodnéni

néjmu a provozovani vodarenské infrastruktury z ekonomického a pravniho hlediska, a to na
zakiad® navrhu Provozovatelské smlouvy.

Predstavenstvo spoletnosti VAK Prost&jov, a.s. podava tuto spoletnou zpravu v névaznosti na
obdobnou zprévu dozor&i rady spole&nosti VAK Prost&jov o pfezkoumsni koupé &4sti podniku
a o pfezkouméni najmu a provozovani vodarenské infrastruktury, vypracované na zéklade
pévrhii Smiouvy o prodeji a Provozovatelské smlouvy a roviéZ na zéklad# znaleckych zprav o
prezkoumdni Smlouvy o prodeji a Provozovatelské smlouvy.

Caést prvai
RAVNI HLEDISKA PRODEJE CASTI PODNIKU PODLE NAVRHU

PRAVNI HLEDISKA PRODEJE (AS17 fUEmiSm L=

SMLOUVY O PRODEJI

M
Smlouva o prodeii je typové smlouvou 0 prodeji &asti podniku, jejiz pravni zsklad je upraven v
ustanoveni § 487 obchodniho zdkoniku ve spojeni s ustanovenim § 476 a nésl. obchodniho

zékoniku. Pro Smlouvu 0 prodeji jako smlouvu, kterou ma byt pfevedena niZe specifikovana
&ast podniku, analogicky plati nésledujici ustanoveni obchodniho zikoniku:

., Smlouvou o prodeji podniku se proddvajici zavazuje odevzdat kupujicimu podnik a pFevést
na néj vlastnické pravo k podniku a kupujici se zavazuje prevzit zdvazky prodavajiciho
souvisejici s podnikem a zaplatit kupni cenu. ”

Podnikem a pHiméfend i &asti podniku se podle § 5 odst. 1 obchodniho zikoniku rozumi
soubor hmotnych, jakoZ i osobnich a nehmotnych sloZek podnikani. K podniku naleZi véci,
prava a jiné majetkové hodnoty, které patfi podnikateli a slouzi k provozovani podniku nebo
vzhledem ke své povaze majf tomuto udelu slouZit.

Podle § 477 odst. 1 obchodniho zakoniku pfechazeji na kupujictho, v tomto pfipadé na
STREDOMORAVSKOU VODARENSKOU, a.s., i viechna priva a zivazky souvisejici
s prodavanou gasti podniku, tedy Provozni divizi, na kterou se prodej vztahuje.

V Provozni divizi probiha ucelend podnikatelska €innost, jejiz prehled je obsahem &L1.4.
navrhu Smiouvy o prodeji.



Jednotlivé prodavané hmotné a nehmotné sloZKy Provozni divize VAKu Prostgjov — jejich
vydet — a prebirané zAvazky jsou uvedeny v Ptiloze &. 1 a2 6 navrhu Smlouvy o prodeji, které
tvofi:

Piloha &.1: Soupis movitych véci naleZejicich k prodavané &asti podniku;

Ptiloha &.2: Soupis prav nalezejicich k prodavané &asti podniku;

Piiloha &.3: Soupis ostatnich majetkovych hodnot nalezejicich k prodévané &asti podniku;

Piiloha &.4: Seznam zaméstnanci nalezejicich k prodavané gasti podniku (prdva a povinnosti z
pracovnépradvnich vatahii k zaméstnancim provozni divize, které prechdzeji podle této
Smlouvy o prodeji);

Ptiloha &.5: Soupis zivazki souvisejicich s prodavanou &asti podniku (penéini zdvazky VAKu
Prostéjov souvisejici s provozni divizi, které prechdzeji podle této Smlouvy o prodeji);

Ptiloha &.6: Soupis smiuv souvisejicich s prodavanou &asti podniku uzavienych se tretimi
osobami, do nichZ vstupuje kupujici — SMV namisto VAKu Prost&jov;

Soudasti prodeje Easti podniku — provozni divize — podle navrhu Smiouvy o prodeji jsou i
ostatni movité véci, prava a jiné majetkove hodnoty, jeZ nejsou uvedeny v pilohéich ke
Smlouvé o prodeji a které nalezi VAKu Prostéjov a slouzi k provozovani &asti jeho podniku
oznatené jako provozni divize nebo vzhledem ke své povaze maji tomuto utelu slouZit.

Piedmét koup? je konkrétné vymezen jako organizaZni slozka podniku VAKu Prost&jov
vymezend formou rozhodnuti pfedstavenstva spolednosti prodavajictho jako tzv. Provozni

divize.

Kupni cena za Provozni divizi podle nivrhu Smiouvy o prodeji &ini 46.000.000,- K& (slovy:
&yficet 3est miliond korun &eskych). Vy3i a spravnost této kupni ceny potvrdil mimo jiné
pfezkoumévané skutetnosti v souladu s ustanovenim § 67a a § 220c obchodniho zakoniku
soudem jmenovany znalec. Za spolednost VAK Prost&jov to je Znalecky a ocefiovaci tstav,
sr.0., se sidiem ProstZjov, Piemyslovka 3, 1CO: 25599186, specializovany na ocefiovéani
hmotnych a nehmotnych aktiv a odhady cen podnikd. Za spoletnost SMV byl vypracovan
obdobny znalecky posudek soudem jmenovanym znalcem Ing. Otto Smidou, r.&. 540202/2758,
se sidlem/trvale bytem Na jezirku 628, 460 06 Liberec 6. Navrh smlouvy obsahuje ujednéni, Ze
jako kone&nd kupni cena bude uvedena ta vys3f z cen uvedenych ve zaleckych posudcich za
ob& spoletnosti. Ke dni G&innosti Smiouvy o prodeji je navrseno zaplaceni zilohy na kupni
cenu ve vySi 1.000.000,- K&.

Navrh Smlouvy o prodeji obsahuje nasledujici prohlaseni prodavajictho VAKu Prost&jov:

- obecna prohladeni v souvislosti s platnosti smlouvy (spinéni zdkonnych poZadavk atd.);

- prohidSeni tykajici se samostatné udetni evidence provozni Cdsti podniku a movitého a

nemovitého majetku, atd.;

- obecn4 prohlaseni o ekonomické situaci prodévajiciho (zavazky prodévajiciho, predluZenost,

atd.);

- prohladeni o platnosti viech opravnéni, licenci, povoleni, osvédéeni nebo koncesi nutnych pro

&innost provozni divize, véetné viech opravnéni, licenc, povoleni, osvédEeni nebo koncesi

gzdovan)’ch stavebnimi, zdravotnimi, bezpe¢nostnimi, hygienickymi a ekologickymi
pisy.



Névrh Smiouvy o prodeji obsahuje nasledujici prohlaseni kupujiciho SMV:

- obecna prohléseni v souvislosti s platnosti smlouvy (splnéni zikonnych poZadavki atd.);

- prohlaseni o ,solventnosti® kupujiciho;

- prohldSeni o existenci 2 platnosti potfebnych o svnéni, licenci, povoleni, osvédeni a koncesi
potfebmych k provozovani prodavané &asti podniku — provozni divize, weetn® provozovini
vodarenské infrastruktury podle Smilouvy o provozovani.

Ke dni nabyti G&innosti Smlouvy o prodeji bude provedeno pfedavani a pfebirini majetku
vietné vedkeré uletni, pravni, technické, stavebni, vyrobni, obchodni a dal¥i dokumentace
vatahujic se k prodévané ésti podniku. Clanek VIL Smiouvy o prodeji upravuje v souladu
s pravnimi predpisy daldi naleZitosti takového postupu véetn® povinnosti vyhotovit z predavéni
a prebirani majetku phislusny zépis (vietné postupu pti zjisténi zdvad, pfi pochybenich a
nesrovnalostech).

Névrh Smiouvy o prodeji pokita takiéZ s pravem zpétného prodeje &ssti podniku (Provozni
divize) na VAK Prostgjov, a to v &LVIII. navrhu Smiouvy o prodeji (véetng Ihit a zplsobu
stanoveni ceny).

Ve Smilouvé o prodeji je upraven vztah k Provozovatelské smlouvé — tyto smiouvy jsou na
sobé vzijemn® zavislé. Uinnost Smiouvy o prodeji je navizina pa nabyti G&innosti
Provozovatelské smlouvy.

Prévni disledky uzavieni Smiouvy 0 prodeji, potaZmo Provozovatelské smlouvy maji svij
zéklad v pravni Gpravé obsaZené v piistusnych prévnich ptedpisech Ceské republiky, jimiZ jsou
zejména nasledujici préavni pfedpisy (V platném a GXinném zn€ni):

. zikon & 513/1991 Sb., obchodni zakonik;
. zikon & 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik;

. zakon &. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméng
n&kterych zékont (zikon o vodovodech a kanalizacich);

- vyhla¥ka Ministerstva zemédElstvi & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon & 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zm#ne n¥kterych zdkond
(zékon o vodovodech a kanalizacich).

Navrh Smlouvy o prodeji, potaZmo s ohledem na vzdjemnou vazanost névrh Provozovatelské
smiouvy respektuje donucujici (kogentni) ustanoveni ptislusnych prévnich pfedpisi a kde je to
mo#né prostfednictvim smiuvni dpravy, roziituje okruh zivazki spole€nosti SMV tykajici se -
jednotlivych zavazkl a povinnosti.



C4st drubd

PRAVNI __HLEDISKA NAIMU _A PROVOZOVANI VODARENSKE
INFRASTRUKTURY PODLE NAVRHU PROVOZOVA TELSKE SMLOUVY

Provozovatelskd smlouva je svym pravnim zékladem najemni smlouvou podle § 663 a nasl.
obanského zékoniku:

,, Ndjemni smlouvou pronajimatel prenechdvad za uplatu ndjemci véc, aby ji docasné (ve
sjednané dobé) wZival nebo z ni bral usitky.

Podle § 8 odst. 2, véta prvni zdkona &. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a © sméné ndkterych zakoni (dale jen jzikon o vodovodech a
kanalizacich®) miZe vlastnik (VAK Prost&jov) vodovodu nebo kanalizace uzaviit smlouvu o
provozovani vodovodu nebo kanalizace s provozovatelem (SMV).

Podle navrhu Provozovatelské smiouvy VAK Prostéjov jako vlastnik vodovodi a kanalizaci
(ve smyslu zikona o vodovodech a kanalizacich) a jingch véci podle Piilohy &.1 k
Provozovatelské smiouvé (dale jen ,Vodérenski infrastruktura®) pfenechava spolenosti
SMV za tplatu k uXivéni Vodarenskou i ury, aby ji provozoval Provozovanim se
rozumi souhrn &innosti smétujicich k zajisténi dodavky pitné vody nebo odvadéni a &iSténi
odpadnich vod. Spole&nost SMV jako provozovatel je podie pavrhu Provozovatelské smlouvy
povinna za uivani Vodarenske infrastruktury platit ndjemné a provozovat Vodarenskou
i v souladu s Provozovatelskou smiouvou a pHislusnou pravni ipravou. Budouci
provozovatel SMV neni oprévnZna podle névrhu Provozovatelské smiouvy dat Vodérenskou
mﬁasuuktmudOpodnéjnmﬁdiowbéanijkmkumoznh&etiosobéjejiuﬁvénibez
ptedchoziho pisemného souhlasu VAKu Prostéjov.

Provozovatelska smiouva dale obsahuje upravu nasledujicich zaleZitost{:

- zmény rozsahu (roziifen) Vodérenské infrastruktury a pravidia pro provozovéni v&ci
tvoticich ,pFirustky* ke stavajici Vodérenské infrastruktufe;

. skladbu najemného;

- postup sjedndvani uprav najemného, splatnost a zpiisob jeho uhrady véetné Upravy tzv.
predplaceného n4jemného, které se SMV zavazuje poskytnout aZ do vyse 104.000.000,-
K¢ (slovy: jednosto&tyfi miliont korun &eskych) a zptsobu a progrese jeho zapodtu;

- prava a povinnosti provozovatele — spole¢nosti SMV souvisejici s provozovénim
Vodérenské infrastruktury;

- priava a povinnosti provozovatele — spolecnosti SMV souvisejici s dodavkou vody a
odvadénim odpadnich vod;

- dal&i prava a povinnosti provozovatele — spole&nosti SMV vietng kvalitativnich parametri1
pro dodévku pitné vody a odvadéni a &isténi odpadnich vod, které jsou uvedeny v Priloze
&. 2 Provozovatelské smiouvy a sankce za jejich poruseni;

- pravaa povinnosti pronajimatele — VAKu Prost&jov;



- pravidla pro opravy, adrzbu Vodarenské infrastruktury a odstratiovéni havarii vetn®
zarudené minimalni vyse Lastky (10.000.000,- K&), kterou bude kazdoro&né zajiSfovat
v ramci provadéni oprav 2 odstrafiovani havarii provozovatel a to nad troveii ndjemného;

- pravidla pro stanoveni investic, <innost investi¢ni komise, tvorba tzv. planu akei na
prislusny kalendéini rok a sttednédobého tiletého vyhledu a zavazky SMV k zajiSténi
finangnich prostfedkid na spolufinancovani projekt (jednou nebo kombinaci vice forem —

placené najemné, zvyhodnéni pijcka, smluvni investice, spoluprace pfi ziskAvani
zdroji z fondd ES); ‘

. zavazek SMV realizovat smiuvni investici na vlastni naklady ve vysi 80.000.000,- K&
(slovy: osmdesat miliont korun Zeskych) a beziplatny pfevod tohoto majetku po skondeni
celé doby najmu na VAK Prostéjov;

- smiuvni pravidla pro stanovovéni vodného a stoéného;

- Gprava pro pfipad vy$§i moci;

- zavislost trvani Provozovatelské smlouvy na trvani Smiouvy o prodej;

- pravidla pro odstoupeni od Provozovatelské smlouvy;

. feSeni sporil mezi smluvnimi stranami atd.

Provozovatelsks smlouva je navrzena jako smiouva uzavirani na dobu urtitou, a to mezi

VAKem Prostéjov jako pronajimatelem a spolegnosti SMV jako provozovatelem (ndjemcem).
Konec trvéani Provozovatelské smlouvy je urgen na 31.12. 2030.

Utinnost Provozovatelské smlouvy, kter4 je zéroveii okamzikem nabyti ainnosti Smiouvy o
prodeji nastdva poslednim dnem kalendéfniho mésice, kdy nastane posledni z nasledujicich
skute&nosti:

1. Provozovateli bude vydéno pravomocné povoleni k provozovéni Vodéarenské
infrastruktury piislu$nym Krajskym Gfadem a/nebo

2. bude vydno pravomocné rozhodnuti Ufadu pro ochranu hospodafské soutéZe ve véci
spojeni soutdZitell

Pravni dasledky uzavieni Provozovatelské smlouvy, potaZmo Smlouvy o prodeji maji svij
Ziklad v pravni Gpravé obsaZené v prisluisnych prévnich predpisech (eské republiky, jimiZ jsou
zejmeéna nasledujici pravni predpisy (v platném a iCinném znéni):

. zikon&. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
. zikon &. 40/1964 Sb., obtansky zakonik;

. zdkon & 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zm&n&
nkterych zakond (zakon 0 vodovodech a kanalizacich);

- vyhlaska Ministerstva zeméd&lstvi &. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 27472001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zm&né nékterych zidkond
(zdkon o vodovodech a kanalizacich).




2,

Navrh Provozovatelské smlouvy potazmo s ohledem na vzajemnou vazanost navrh Smiouvy o
prodeji respektuji donucujici (kogentni) ustanoveni prislusnych pravnich predpisti a kde je to
mo?né prostiednictvim smluvni upravy, roziituji okruh zivazki spolegnosti SMV tykajici se
zpiisobu a kvality provozovani Vodirenské infrastruktury.

Navrh Provozovatelské smlouvy respektuje a piné zatlefiuje v textu Pozadavky Fondu
soudrimosti ohledng naleZitosti provoznich a nijemnich smluv ve vodirenstvi, jak vyplyva
z doporudeni Evropské komise, tzv. International best practise. Mezi ty patfi zejména zména
vodného a stoéného v pribéhu roku, ptenechani majetku jiné osobg, délka smlouvy, otazky
zadévéni vefejnych zakézek, iprava vraceni infrastruktury, dvojiho vyuZiti majetku a zatlenéni
parametril kvality sluZeb vEetné sankci. Tyto otazky névrh Provozovatelské smiouvy
konkrétnim zplsobem upravuje a Vytvaii tak predpoklad pro moZné ptedloZeni Zidosti 0
dotace z rozvojovych fondd ES.

Cast tiet

EKONOMICKA HLEDISKA PRODEJE_CASTI PODNIKU A NAJMU A
PROVOZOVA NI VOD]RENSK'E’ INFRASTRUKTURY PODLE NAVRHU
DEJI A PROYOZOVA TELSKE SMLOUVY

SMLQUVY O PRO

Zskladni rekapitulace ckonomickych pinost a disledkd prodeje &asti podniku ‘a nAjmu a
provozovani Vodérenské infrastruktury vychézi z vybrané nejvhodnZ3i nabidky spole¢nosti
SMV, ktera je bliZe rozvedena v textu Smlouvy o prodeji a Provozovatelské smlouvy a lze je
rozdélit na piimé ekonomické pinosy a nepfimé piinosy, které byly hodnoceny v ramci
komplexntho hodnoceni ekonomické, pravni a vodohospodéfské vyhodnosti a pfinosu pro
VAK Prostéjov.

ezi konomické dis atf{ zej :

1) piijem z prodeje &sti podniku - pfinos ve vysi 46.000.000.- K& - okamzité finantni
prostiedky pouZitelné na obmovu a rozvoj viastnéné Vodarenské infrastruktury, pfiemZ
provozovani Vodérenské infrastruktury je standardn® zajisténo na zaklad® Provozovatelské
smiouvy a reprodukci provozniho majetku zajist'uje provozovatel SMV;

2) dlouhodoby vynos z prondjmu Vodérenské infrastruktury — vyse nijemného pokryva
nejen odpisy z pronajimané Vodarenské infrastruktury, ale i veikeré ndklady na kryt
provoznich naklad pronajimatele. Vyse nijemného spole€né se samostatnym smiuvnim
zavazkem SMV ve formé tzv. jmenovitych oprav pokryvé a zachovava rozsah potfebnych
oprav spoletnosti. Néajemné na rok 2006 Eixiff SHEONGEaReEIK L. Pri predpokladaném 3% ristu
nijemného &ini za dﬁu trvani smluvnih% vztahu (25 let) celkové ndjemné pres 1,8 mid. K&
Droiu Fup L& EERY YBCY,

3) kaZdoro&ni zajistovini oprav Vodarenské infrastruktury — pfinos v minimélni vysi
10.000.000,- K& s moZnosti valorizace této Sastky pfedstavuje smluvni zajifténi pro viastnika
Vodarenské infrastruktury pfi zajistovani havarijnich oprav a oprav preventivniho charakteru
nad droveii nijemného;

4) podpora investic a zabezpeCeni spolufinancovini projekta VAKu Prostéjov — SMV
se zavazala zabezpetit jednou nebo kombinaci n&kolika investiénich forem spolufinancovéni




projektd nad rdmec planu akci — formou predplaceného ndjemného (ptinos ve vysi
104.000.000,- K& disponibilnich zdroji), dale moZnost ziskat uvérové zdroje s vyhodnou
trokovou sazbou a spoluprace pti ziskavani dalsich zdroji od finan&nich instituci v prib&hu
trvéni Provozovatelské smlouvy;

5) dspora prostiedkil na investice do Vodirenské infrastruktury spoletnosti VAK
Prostéjov — zavazek realizovat smluvni investici ve vysi 80.000.000,- K& Provozovatelskou
smlouvou se SMV zavazuje k realizaci smluvni investice z vlastnich zdroji zaméfenou pa
rozvoj Vodarenské infrastruktury podle stfednédobého planu VAKu Prost&jov.

Ad1)

Cena za &ast podniku ptedstavujici provozni divizi VAKu Prostéjov ve vysi 46.000.000,- K& je
dle znalecké zpravy o prezkoumani navrhu smlouvy o prodeji &asti podniku vypracované za
spoletnost VAK Prostéjov Znaleckym a ocefiovacim Ustavem, s.x.o. sprivni. Cena urdend
kupni smlouvou se jevi jako odiivodnéns a odpovidajici cenam obvykivm.

Pii stanovovani ceny za prodej &asti podniku se nevyskytly Z4dné obtize.

Ad2)

Néjemné za propdjem Vodérenské infrastruktury obsahuje pasledujici slozky, jez je SMV

opravnéna kalkulovat do ceny vodného a sto¢ného:

- ro&ni odpisy pfedmétu najmu;

- néklady patzv. jmenovité opravy;

Tyto sloZky nijemného jsou reprezentovany niklady, které jsou bezprostfedn# vazany k

viastnictvi majetku. Jedna se predeviim o hodnotu § ich odpist, ndkladi evidence a Ghrady

investi¢ni &innosti. Rozhodujici Zast téchto nakladd predstavuji Gletni odpisy, které jsou v

tomto piipadé vhodnym ilustrativnim piikladem. Pokud by pronajimatel nepokryval odpisy
u &isti vynosi, nebyl by schopen investi¢ni innosti, tj. alespoit prosté reprodukce

pronajimaného majetku

adile

- roénf provozni néklady pronajimatele.

Dle zpravy znalce 0 prezkoumani smiouvy 0 najmu a provozovani vypracované za spoletnost

VAK Prostégjov Znaleckym a ocefiovacim stavem, S.I.0 je vy nijemného sjednand

budoucimi smiuvnimi stranami pro rok 2006 pFiméfens a zpisob vypoétu najemného pro dalsi

roky je opravnény a odpovida smluvnim podmink4m a vstupim obou smiuvnich stran. Déle

konstatuje, Ze péte O majetek je zakotvena ve smlouvé vyvaZenym zpisobem, ktery

zabezpetuje daldi rozvoj majetku a jeho fadnou GdrZbu pii provozovéni. Zavérem znalecka

zpréva uvadi, Ze povaZuje smlouvu za celkové vyvaZenou a smiuvni podminky za pfiméfené

predmétu pronijmu a druhu podnikéni.

P#i vypracovani znaleckych zprav se_nevyskytly 74dné obtiZe.
Za neptimé ekonomické pFinosy lze oznait:

1) realizace provozniho modelu z hlediska jistoty a schopnosti dostét Zdvazkim
navrhovaného smluvniho partnera Gcasti SMV, tedy dominantniho provozovatele

h



2)

3

4)

5)

6)

7

8

9

vodovodi a kanalizaci v sousedni obsluhované oblasti Olomoucka, spoleZnosti se silnym
zézemim nejvétsi vodarenské skupiny Veolia Water § dostateinym kapitalem a tradici

fungovéni,

vliv spoleénosti VAK Prostéjov na zasadni otdzky rozhodovani spolednosti provozovatele
udasti jednoho zastupce VAKu Prostéjov v dozori radé SMV, ato v pozici pfedsedy

tohoto organu;

pomoc pii zajisténi prostfedki na investice z rozvojovych fondd EU;

technickd pomoc pii pfipravé projektl a moZnost vyuziti zkuSenosti pfi fizeni
infrastrukturnich projekti a v oblasti vyuzivani rozvojové pomoci z fondd EU;

zlepleni kvalitativnich a Kkvantitativnich ukazateld vyuZitim zkuSenosti a novych
technologii;

tispora investi¢nich naklada z rozpo&tu mést a obci dana jednak moZnosti &erpani dotaci
EU a dale Gsporami vlivem provozovatele;

odstranéni rizika nedostatku kofinan¢nich prostfedki a rizika sekundédmiho zadluZovéani
municipalit;

zachovénim solidamni ceny vodného a stoéného, jejiz narist nepiekroti mimo pfedem
uvedené ptipady prim&rnou meziroéni miru inflace;

zkvalitn&ni sluZeb pro obyvatelstvo, pozitivni ekologické efekty (osvéta), zlep3eni kvality
zivota (podpora $kolstvi, kultury, rozvoje regionu);

10) aplikovéani nového know-how pfi fizeni provozu (ispory z rozsahu, konsolidace mistniho

vodarenského trhu);

11) mozZnost regionlni kooperace ve vodarenstvi spojenectvim se silnym lokiinim

partnerem, ktery nabizi a zaruéuje vyuZiti nadstandardnich podminek v rdmci dostupnosti
vodnich zdroji a moznosti propojeni vodovodnich systémi.

V Prost&jové dne 11.10. 2005
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o a (_
Ing. Miroslav Handk
pfedseda pfedstavenstva




