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Zpriva dozoréi rady spoletnosti Vodovody a kananalizace Zlin, a.s. 0
pfezkoumsni ndvrhu Smlouvy e prodeji &4sti podniku se spole¢nosti JiZni
vodarensk4, a.s. jako kupujicim

Dozor¢i rada spole&nosti Vodovody a kanalizace Zlin, a.s., se sidlem T¥. T. Bati 383, PSC
76049, I1C: 49454561, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmg,
oddil B., viozka 1169 (dile také ,,VAK Zlin*) pfezkoumala dne¥niho dne

navrh smlouvy o prodeji &asti podniku mezi spoleénosti Vodovody a kanalizace Zlin, a.s.
iako prodavajicim a spoletnosti Jizni voddrenska, a.s. jako kupujicim

UvoD
Dozor&i rada VAKu Zlin pfezkoumala dne$niho dne navrh Smlouvy o prodeji &asti podniku
~ mezi VAKem Zlin jako prodavajicim a spole¢nosti JiZni voddrenskd, a.s., se sidlem
Viéclavské namésti 47/1601, PSC: 110 00, IC: 26211122, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B. vioZka 6840 (,JiZni vodirenska“) jako
kupyjicim (,,Smlouva o prodeji®), a to v navaznosti na vysledek vyb&rového fizeni na
strategického partnera, s nimZ Vyhla¥ovatel (VAK Zlin) uzavie smlouvu o prodeji asti
podniku a smlouvu o ndjmu a provozovani voddrenské infrastruktury, vyhladeného dne

8.10.2001 v Hospodéfskych novinich (,,Vyb&rové Fizeni®). Vitdzem vyb&rového tizeni se
stala spolegnost Jizni vodarenska.

SMLOUVA O PRODEJ] A PROVOZOVATELSKA SMILOUVA

Smlouvou o prodeji ma v ramci Vyb&rového FHzeni dojit k prodeji &asti podniku VAKu Zlin
tvofenou vécmi, pravy a jinymi majetkovymi hodnotami, které patti VAKu Zlin a slouZi k
provozovani vodovodli a kanalizaci — tzv. Provozni divize — spolegnosti JiZni vodarenska.
Smlouvou o nijmu a provozovani vodarenské infrastruktury (,,Provozovatelskd smlouva*)
mé byt ma byt Jizni voddrenské pronajata vodovodnf a kanaliza¥ni sit’, ktera je ve vlastnictvi
VAKu Zlin. Vybranému strategickému partnerovi md byt umoZnéno tuto vodovodni a
kanaliza&nf sit’ provozovat.

Dozoréi rada VAKu Zlin vypracovala tuto Zpravu dozor¥i rady spoletnosti Vodovody a
kananalizace Zlin, a.s. o pfezkoumani navrhu Smlouvy o prodeji ¢asti podniku se spole¢nosti
Jizni vodarenska, a.s. jako kupujicim (,,Zprava o pfezkoumsani®) s ohledem na skute¢nost,
Ze na uzavieni Smlouvy o prodeji je vazano uzavieni Provozovatelské smlouvy a opadné.

PRAVNI ASPEKTY SMLOUVY O PRODEJI A PROVOZOVATELSKE SMLOUVY

Dozoréi rada pfezkoumala znéni ndvrhu Smlouvy o prodeji a srovnala je s podkladovym
znénim této smlouvy, které bylo pfedloZeno uchazedlim ve Vybé&rovém fizeni a bylo pro VAK
Zlin vypracovano renomovanou advokatni kancelafi Altheimer&Gray. V navrhu Smiouvy o
prodeji nena$la rozpor s ustanovenimi obchodniho zdkoniku upravujicim zvladtni typ smlouvy
— smlouvy o prodeji podniku - jeji? pravni zdklad je upraven v ustanoveni § 487 obchodniho
zékoniku (pro prodej sti podniku) ve spojeni s ustanovenim § 476 obchodniho zakoniku.




Jednotlivé prodavané hmotné a nehmotné sloZky Provozni divize VAKu Zlin — jejich vy&et —
a pfebirané zavazky jsou uvedeny v pfilohach €. 1 aZ 6 navrhu Smlouvy o prodeji.

Co se tyde kupni ceny, dozorti rada VAKu Zlin konstatuje, %e¢ kupni cena podle ndvrhu
Smiouvy o prodeji &ini 80.000.000,- K& (slovy: osmdesatmiliond korun &eskych), jejiz
spravnost ovefil jak znalecky posudek o spravnosti kupni ceny vypracovany pro VAK Zlin
VAK Zlin Ing. Radomirem Pikolou, tak i znalecky posudek o spravnosti kupni ceny
vypracovany pro Jini vodérenskou znaleckym ustavem Dolmen servis, s.r.o. Znalec Ing.
Radomir Pikola byl jmenovan Krajskym soudem v Brn& na niavrh VAKu Zlin a znalec —
znalecky ustav Dolmen servis, s.r.0. byl jmenovén Méstskym soudem v Praze na navrh JiZni
vodarenské. Kupni cena odpovida ofekavani VAKu Zlin p#i vyhlaSovani Vybérového Fizeni.

Smlouva o prodeji by méla nabyt 0¢innosti k 1.7.2002.

Dozoréi rada takté? pfezkoumala zn&ni ndvrhu Provozovatelské smlouvy a srovnala je s
podkladovym zn&nim této smlouvy, které bylo pfedloZeno uchazeim ve Vyb&rovém Fizeni a
bylo pro VAK Zlin taktéZ vypracovéno advokétnf kancela¥{ Altheimer&Gray.

Dozor¢i rada neshledala rozpory ndvrhu Provozovatelské smlouvy, at’ ji¥ se zdkladni Upravou
ndjemni smlouvy podle ob&anského zédkoniku, tak i s ipravou provozovatelské smlouvy podle
nového zédkona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (zakon & 274/2001 Sb., v
plamém znéni). Ndvrh Provozovatelské smlouvy obsahuje oproti zdkladnim povinnostem
podle privnich piedpisi zvlaftni povinnosti Jizni vodarenské k dosaZeni vysoké kvality
provozovani vodarenské infrastruktury Jizni voddrenskou, v&etn€ pkisluSnych smliuvnich
sankci v pipadé jejich nedodrZovani ze strany JiZni vodarenské.

Doba smlouvy podle Provozovatelské smlouvy je stanovena od 1.7.2002 do 31.12.2032.

EKONOMICKE _ASPEKTY SMLOUVY O PRODEJ A PROVOZOVATELSKE
SMLOUVY

VAK Zlin ziska prodejem &asti podniku a prondjmem infrastrukturniho majetku spolednosti
Jizni vodarenska, kterd je ovliddand spoletnosti Severoteské vodovody a kanalizace, a.s.
patfici do skupiny Vivendi, silného a odborm& zkuSeného partnera se silnym finanénim
zazemim a s mnohaletymi zku$enostmi na ¢eském vodarenském trhu.

Tato skutednost piinese VAKu Zlin a zprostfedkovang i obaniim zlinskému regionu fadu
vyhod, jako je napf. pfistup k nejmodernéj$im technologiim, pfipadné ziskavani dotaci z
fondu ISPA a ostatnich vefejnych fondii v oblasti Zivotniho prostiedi.

Pfimé ekonomické disledky z prodeje ¢asti podniku a prondjmu infrastrukiurniho majetku
jsou dany:

1) ziskem z prodeje &4sti podniku

Posudkem dvou soudnich znalcl navrZenych spoleénosti Vodovody a kanalizace Zlin a.s.
a Jizni vodarenské a.s. byla hodnota &asti podniku stanovena na cca 55 mil. K&, Smluvni
prodejni cena 80 mil. K& VAK Zlin tak ziskdva vynos z prodeje &asti podniku 25 mil.
K&.




2)

3)

4)

Pfinos spole¢nosti VAK Zlin 25 mil. K&

dlouhodobym vynosem z prondjmu voddrenské infrastruktury

Néjemné bude placeno nad ramec odpist z infrastrukturniho majetku (b&2né uZivana vye
najmu) o 10% ,bonus*“ (min 7,5 mil. K& ro¥n&). Celkovd vySe ,bonusu“ tak b&hem
obdobi dosdhne cca 225 mil. K& Diéle spolednost obdrZi prosttedky na pokryti
tirokovych nakladf (do roku 2011 cca 65 mil, K&) z tivéru poskytnutého Zivnostenskou
bankou a.s.na nakup COV v Malenovicich. Ty by musel jinak hradit VAK Zlin ze svych
piijmi a sniZoval by si tak objem prostfedkl potfebnych na investice do infrastruktury,
které by pak musely byt hrazeny z prostfedki akcionafd. Vynos z prondjmu vodérenské
struktury se tak piiznivé promitne i do rozpodti akcionafi VAKu Zlin.

Ptinos spolegnosti VAK Zlin ___ bonus* 10% z odpisi 225 mil, K&
uhrada virokovych nékladi 635 mil. K&

zvySenim prostfedkil na investice do vodarenské infrastruktury mimo zdroje VAKu
Zlin

JiZni vodarenské se zavdzala investovat do intenzifikace a tipravy &istiren odpadnich vod
¢astku 50 mil. K& ze zdroji spole¢nosti v priib&hu péti let od roku 2003, Tyto investice by
Jjinak VAK Zlin musel ziskat bud’ z cizich zdroji (bankovni Gvéry) nebo ze zdroji svych

akciondit, takZe i tento pfinos se zprostfedkovang promita i rozpodth akcionafi VAKu
Zlin,

Pfinos spole€nosti VAK Zlin investice ze zdroji JiZni vodarenské 50 mil. K&

zabezpe&enim nadstandardunich Gvérovych podminek pro VAK Zlin

Jizni vodarensk4 se zavédzala zabezpedit tivérové zdroje pro VAK Zlin s drokovou sazboun
PRIBOR -1 az do vySe 300 mil. K¢, a to Gvé€rové zdroje na projekty v ramci projekti
ISPA &i jinych obdobnych projekti spolufinancovanych ze strukturalnich fondd EU v
prib&hu trvini Provozovatelské smlouvy. Diky této exkluzivni trokové sazb& se sniZi
niklady na investice aZ do vy$e 30 mil. K&,

Piinos spoleénosti VAK Zlin zajidténi zvvhodnéného vivéry 300 mil, K&
Ptinos spole¢nosti VAK Zlin dotace trokové sazby 30 mil. K&

Mezi neptimé ekonomické dusledky z prodeje &asti podniku a pronajmu infrastrukturniho
majetku pati:

1

pomoc pii zaji§téni prostiedkii na investice z fond it Evropské Unie

Spolenost Jizni vodarensk4 je ovlddina spolednosti Severogeské vodovody a kanalizace,
a.s., ktera patfi do skupiny Vivendi, jejiz €lenové jiZ ziskali vyznamné dotace z fondd EU,
méd i VAK Zlin redln&jdi moZnost ziskani finan¢nich prostiedkt z téchto fondl pro
obnovu své infrastruktury.




2) podileni se na financovani rozvoje vodarenské infrastruktury financované ze zdrojii
fondid EU

Fondy EU nikdy nepokryvaji celou hodnotu investice a VAK Zlin. nemusi mit dostatek
finanénich zdrojG na pokryti zbyvajici &asti, zavazala se JiZni vodarenska, Ze se bude
spolu podilet na financovani t&chto projektd.

3) dlouhodobsi stabilita cen vodného a stoéného

JiZzni vodéarenska se v Provozovatelské smlouve zavazala, Ze bude zvySovat ceny vodného
a stodného nad inflaci jen v pfesné¢ definopvanych pfipadech. Dlouhodoby smluvni
zavazek stability se p¥iznivym zpiisobem promitne do rodinnych vydajt obéani zlinského
regionu.

4) zlepSeni kvalitativnich a kvantitativnich ukazateld

JiZni vodarenska se zavazala k podstatnému zlepeni ¥ady kvalitativnich 1 kvantitativnich
ukazateld (minimalizace ztrit vody, sniZovani mnoZstvi nefakturované vody, zlep3eni
kvality vody atp.). Tento zdvazek je moZny ptedeviim diky zapojeni JiZni vodéarenské do
skupiny Vivendi a vyuZiti zkuSenosti a novych technologii své ovladajici spoleénosti
(SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

Divody, které vedly VAK Zlin k zaméru prodeje &asti podniku byly jednak pfimé, ale i
neptimé. Vzhledem kurdité diferenci mezi potfebou finanénich zdroji na investice a
rekonstrukce vodarenské infrastruktury a tvorbou jejich zdroji, kterou neflo fedit pouze na
bazi cizich zdrojil, nedostatku finanénich prostfedk( na vlastni vyzkum a vyvoj, a nutnosti
ziskéni know-how a mnovych progresivnich technologii, které jsou vyuZivany v fadZ
evropskych i mimoevropskych zemi, bylo nutno pfijmout strategické rozhodnuti o daldim
fungovéni VAKu Zlin, a to i vzhledem na budouci vstup Ceské republiky do Evropské Unie.

Jako ekonomicky nejvyhodn&jsi byla zvolena varianta prodeje €asti podniku a soudasny
prondjem vodarenské infrastruktury na zdkladé vybérového Fizeni, které vyhrala spolednost
Jizni vodéarenska. Na zékladé odstavce 1. Objasnéni ekonomickych disledkil, 1ze jednozna&né
specifikovat pozitivni pfimé i nepfimé piinosy plynouci z prodeje ¢asti podniku.

1. Celkové pifmé ekonomické disledky cca 695 mil. K¢
v  zisk z prodeje &asti podniku 25 mil. K&
*  bonus na investice ve vySi 10% z odpist 225 mil. K&
" yhrada drokovych nakladi 65 mil. K&
® investice ze zdrojh JiZnf vodarenské, a.s. do vodérenské infrastruktury 50 mil. K¢
=  zajidténi zvyhodnéného uvéru 300 mil. K&
= dotace Grokové sazby 30 mil. K&

2. Neptimé ekonomické dusledky




*  pomoc pii zaji¥téni prostfedki na investice z fond( Evropské Unie

* podileni se na financovéni rozvoje voddrenské infrastruktury financované ze zdroji fondd
EU

*  dlouhodob4 stabilita cen vodného a stodného
= zlep3en{ kvalitativnich a kvantitativnich ukazateld

Ve Zling& dne 5.3.2002

.....................................

Vodovody a kanalizace Zlin,a,s.
MUDr., Jifi Sykora
predseda dozoréi rady jednajici jménem dozordi rady




